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Styrelsen for Brf Alven far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-05-12.

Fastighet- och Ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Alven 1, byggdes 2001 av Skanska Nya Hem AB och 4r belégen i Stockholms
Kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 69 lagenheter. Desssutom finns 45 st
garageplatser, 4 MC-platser samt 6 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
3st 1 rum och kdk
14 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 6 584 kvm

Gemensamhetsanliggning

Tillsammans med Brf Sundet (769607-0163) har Brf Alven en gemensamhetsanliggning (Alven GA:1,
reg 2004-05-05, Dnr 2003-17117421). Gemensamhetsanlédggningen bestar av parkeringsgarage,
grovsoputrymme samt markparkeringsplatser inom Alvens fastighet samt lokal (§vernattningslégenhet),
forrad 1 (bastu & relax) och forrad 2 (video-/pingisrum) inom Sundets fastighet. Kostnaderna for
gemensamhetsanliggningens utférande och drift fordelas enligt foljande: Alven 64,4% och Sundet
35,6%.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus. For 2021 &r kostnaden 1 459
kr/ldgenhet samt for lokaldelen beskattas foreningen med 1% av gillande taxeringsvirde, idag 28 125
kr/ar.
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Forsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i IF Fastighetsforsakring. Forsakringen omfattar fast bekostnad
inredning i Brf Sundet (forsikringsbelopp 2 MKR).

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2021-05-04 bestatt av:

Lena Asplund Ledamot (ordférande)

Lars Berggren Ledamot

Ralf Bergne Ledamot

Henrik Lundh Ledamot

Michael Mohlin Ledamot

Mats Pallin Suppleant

Martin Theander Suppleant

Margareta Hydén Valberedning (sammankallande)
Johan Falkmarken Valberedning

Styrelsen har under aret haft 12(12) protkollférda sammantrédden.
Revisor Knut Heilborn, KPMG AB.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Princip Redovisning AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av NKG Tryggfastighet AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

* Lopande reparationer och underhall har utforts till en kostnad av 466 tkr.

* Inget planerat underhall har utforts under &ret.

* Under aret har solceller installerats och driftssatts pa foreningens tak.

* Ytterligare 18 laddstationer for elbilar har installerats i foreningens garage. Totalt finns nu 28 st.

* Installation av bergvidrme pagér och driftssitts under februari 2022,
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Medlemsinformation

Foreningen hade vi arets borjan 112(112) medlemmar och vid érets slut 110(112) medlemmar.

3(10)

Under &ret har 4 st 6verlatelser gt rum. Under aret har ingen andrahandsuthyming godkénts. Tillstdnd

fran styrelsen krévs for att hyra ut i andrahand.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid Sverlatelser en admnistrativ avgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp samt en pantnoteringsavgift i samband med pantsittning av ligenheten pa 1% av gillande

prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsitining 5294
Resultat efter finansiella poster -1152
Soliditet (%) - 74,4
Arsavgift bostider kr/kvm 606
Lan kr/kvm bostadsyta 7703

Forindring av eget kapital

5206

7739

Mediems-
insatser
Belopp vid arets ingang 162 786 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 162 786 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhéll
2814012
-94 825

2719 187

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning yttre fond enl underhéllsplan
i ny rdkning overfores

2019 2018
5143 5246
-1 566 -1 691
74,9 74,4
606 606
7776 8152
Balanserat Arets
resultat resultat
-6 536 822 -834 353
-739 528 834 353
-1 151 630
-7276 350 -1 151 630
-7276 350
-1 151630
-8 427 980
366 000
-8 793 980
-8 427 980

Totalt

158 228 837

0
-1151 630
157 077 207

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Summa rérelseintiikter, lagerfériandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

G\Ulub)
s

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 7
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

5294 021
5294 021

-3 120 540
-243 853
-204 382

-2 227 549

-5 796 324
-502 303

-649 327
-649 327
-1 151 630
-1 151 630

-1 151 630

4(10)

2020-01-01
-2020-12-31

5205 730
5205730

-2 833316
-186 320
-232 771

-2 160 850

-5 413 257
-207 527

-626 826
-626 826
-834 353
-834 353

-834 353
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

208 400 282
208 400 282
208 400 282

868472
181 622
1 050 094

1568 283
1 568 283
2618377

211 018 659

5(10)

2020-12-31

209 263 581
209 263 581
209 263 581

948 268
14 323
962 591

1110646
1110 646
2073 237

211 336 818

g
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

162 786 000
2719187
165 505 187

-7276 350
-1 151630
-8 427 980
157 077 207

41 864 020
41 864 020

9 9092 812
5077

1577 684

2879

32325

1366 654

12 077 431

211 018 658
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2020-12-31

162 786 000
2814012
165 600 012

-6 536 823
-834 353
-7371 176
158 228 836

36 056 832
36 056 832

15 140 000
0

426 560
809

42 929
1440 852
17 051 150

211 336 818
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Jamforelsesiffrorna i noterna ér enligt K2's forenklingsregler, d v s att kostnader som skiljer sig mindre

in 20% mellan aren ej behover periodiseras.

Stadgeenlig avsittning till yttre fonden 366 000 kr/ar, vilket 4r ett rssnitt enligt underhdllsplanen for
2021-2030. Reservering och iansprakstagande av fonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och &verforing sker, efter stimmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre fonden.

Rikenskapsaret 2020 dr forsta dret som skulder till kreditinstitut klassificeras som kortfristiga da lanet

forfaller till betalning nistkommande réikenskapsar.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Om- och tillbyggnader fore 2014
Solceller

Not 2 Nettooms:iittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterad elkostnad

Ovriga debiterade kostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Paminnelse- och inkassoavgifter
Ores- och kronutjimning

Ovriga intdkter

100 ar
20-50 ar
10 ar

2021
3986 888
791 845
312 788
190 063
11 631
300

11

497
5294 023

2020
3987030
778 880
377 671
45572
15541
1020

16

0
5205730
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel samt stidning
Hiss (besiktn, serviceavtal)
Yttre skotsel samt sndrdjning/sandning
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning/atevinning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Laddstationer
Besiktningskostnader

Not 4 Driftskostnader

Lépande reparationer och underhall
Planerat underhall

Not 5 6vrigd externa kostnader

Administration mm
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltare
Ovriga forbrukningsinv/material
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Styrelse- och medlemsmoten
Ovriga externa kostnader
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 6 Styrelsearvode
Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra erséttningar

Sociala avgifter
Totala arvoden, andra erséttningar och sociala avgifter

2021

397 781
32 487
146 832
626 592
367 704
143 300
192 059
111 063
159 075
128 796
167 018
176 171
53531

2 654 409

2021

466 132
0
466 132

2021

17 436
21563
84 713
49 896
5166
15 400
11 008
11192
0
27480
243 854

2021

155 520
48 862
204 382

8 (10)

2020

234 685
35208
200 622
601 334
269 598
134 600
195 905
105 138
153 712
111101
43 405
0

0

2 085308

2020

455 663
292 345
748 008

2020

26 623
19 875
80 962
1133
4476
14019
20 098
8471
10 663
0

186 320

2020

177120
55651
232771
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar

inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar (2022) redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har for avsikt att forlinga samtliga lén som forfaller under ndstkommande rikenskapsér. Rakenskapsaret
2020 var forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovannémt sitt, jimf{orelsetalen har inte

2021
649 327
649 327

2021-12-31

183 666 600
44 550 000
-397 002
1761 252
229 580 850

-18953 018

-2 227 549
-21 180 567

208 400 283

118 000 000
131 000 000

249 000 000

9 (10)

2020
626 826
626 826

2020-12-31

182 750 364
44 550 000

916 236
228 216 600

-16 792 168
-2 160 850
-18 953 018

209 263 582

118 000 000
131 000 000

249 000 000

riknats om. Styrelsen avser dven att amortera 240 000 kr under nastkommande rékenskapsar.

Stadshypotek rinta 0,86% villkorsindr.dag 2026-06-01
Stadshypotek rinta 1,24% villkorsidndr.dag 2023-06-01
Stadshypotek rinta 2,42% villkorsdndr.dag 2022-10-30
Stadshypotek rinta 0,96% villkorséndr.dag 2027-09-30
Amortering 240 000 kr/ar.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller 2022 8852 812
Amortering 240 000
Summa 9092 812

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

14 900 000
10 944 375

8 852 812
16 259 645
50 956 832

2021-12-31

62 300 000
62 300 000

2020-12-31

14 900 000
11 184375

8 852 812
16 259 645
51 196 832

2020-12-31

62 300 000
62 300 000

Ry
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Stockholm 42 -D%-17)

Lars Berggr
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Michael Mohl1

Var revisionsberittelse har ldmnats

A

Knut Heilborn
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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RevISIonSneratelse

Till foreningsstdmman i Brf Alven, org. nr 769607-0171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alven for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiefla stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enfigt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het ar en hég grad av sgkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskemna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tiliréckliga
och andamdlsenliga for att utgra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en véasentlig felaktighet som beror
pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I[dmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsbersttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Alven fér ar 2021 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Revisionsberittelse Brf Alven, org. nr 769607-0171, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfati-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forti-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pé eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot védsentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen,
eller

-— pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forentigt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétisla-
gen.

Stockholm den 13 april 2022

KPMG AB

Knut Heilborn
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Brf Alven, org. nr 769607-0171, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionelit omdéme och har en professionelli skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pé var professionella beddomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhaltanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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